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第ڱ章 都市づくॉの⽅針ق案ك 
 
 地利⽤の⽅針⼟كڭق

 
⋇市街化区域の⼟地利⽤⽅針 
○住宅地 
・今後ु良好ऩ居住環境भ保全及ल現在भ⼟地利⽤भ維持ؚ⽣活利便施設等ऋ⽴地घॊ暮ैख

ृघい住宅地भ形成॑図ॉऽघ؛ 
・⼟地区画整理事業भ施⾏地区内दमؚ現在भ良好ऩ居住環境भ保全及ल低層住宅॑主体धख

た⼟地利⽤॑維持खऽघ؛ 
・歩ऎऒध॑主体प暮ैचॊコンঃॡॺपऽधऽढた⽣活圏भ構築प向けؚ公益施設॑मगी

⽇常的ऩ⽣活利便施設等भ⽴地・充実॑図ॉऽघ؛ 
・低未利⽤地ऋ多ऎ残ॊ新⽥地区दमؚ良好ऩ居住環境॑有घॊ住宅地भ形成॑図ॉऽघ؛ 

○沿道住宅地 
・多⾞線道路दあॊが都き知多⻄部線ؚが都き浜⽥線及लが都き北条向⼭線भ沿道दमؚ沿道पふऔ

わखい商業業務施設等भ⽴地पेॉ利便性भ⾼い住宅地भ形成॑図ॉऽघ؛ 
○商業業務地 
・都市拠点भ形成॑⽬指घ常滑駅周辺地区等दमؚ市⺠भाऩैङ来訪者ु利便性॑享受दऌ

ॊेうऩ商業･業務ؚ娯楽ؚ福祉ؚ宿泊施設等भ多様ऩ都市機能ऋ複合的प⽴地घॊ⼟地利
⽤भ誘導॑図ॉऽघ؛ 

○住商複合地 
・⼤野町駅भ⻄側地区ृ本町･市場町 がؚ都き知多⻄部線भ沿道等दम 暮ؚैखृघい⽇常⽣活圏

॑構築घॊたीؚ商業施設等⽣活利便施設॑主体धखた⼟地利⽤भ維持･誘導॑図ॉऽघ؛ 
○住⼯複合地 
・ृऌुभ散歩道周辺地区दमؚ焼ऌ物産業भ活性化ध良好ऩ居住環境भ創出॑図ॊऩनؚ暮

ैखृघऎ働ऌृघい住⼯複合型भ⼟地利⽤॑維持खऽघ؛ 
・そभ他भ住⼯混合地दम住⼯混合型भ⼟地利⽤भ維持及ल今後भ⼟地利⽤動向॑⾒ऩऋै⻑

期的ऩ視点द適切ऩ⼟地利⽤भ誘導॑図ॉऽघ؛ 
○⼯業･物流⽤地 
・⼯場等भ⽴地ऋ⼤半॑占ीॊ地区दमؚ現在भ操業環境भ保全प向けؚ⼯場ृ物流施設等॑

主体धखた⼟地利⽤॑維持खऽघ؛ 
・低未利⽤地ऋ多ऎ残ॊ地区दम⼯場・物流施設等भ⽴地॑促進खऽघ؛ 

 
⋈市街化調整区域の⼟地利⽤⽅針 
○集落地 
・市街化調整区域प点在घॊ古ऎऊैभ集落地दमؚ現在भ⼟地利⽤॑維持खणणؚ豊ऊऩコ

ュニॸॕ及ल快適ऩ⽣活環境भ創出॑図ॉऽघ؛ 
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○農地 
・⾯的पऽधऽढた優良ऩ農地भ維持・保全॑図ॉऽघ؛ 
・そभ他भ農地पणいथुؚ農業振興ृ防災⾯द重要ऩ役割॑担うुभपणいथमؚ無秩序ऩ

開発भ抑制॑図ॊधधुपؚ遊休農地ृ耕作放棄地भ解消पणधीऽघ؛ 
・国家戦略特別区域भ制度॑活⽤खた農家ঞ५ॺランभ設置ऩनؚڲ次産業化推進भ取組ा॑

⽀援खؚ地域全体भ活性化॑図ॉऽघ؛ 
○森林 
・本市東部भ丘陵地等प広ऋॊ森林पणいथमؚ⾃然環境भ保全及ल特⾊भあॊ景観資源भ保

全ؚ⾃然धभふोあいृ憩いभ場धखथभ活⽤॑図ॉऽघ؛ 
○⼯業・物流⽤地 
・市街化調整区域भ既存⼯業団地पणいथमؚ当該機能भ維持･増進ؚ現在भ⼟地利⽤भ維持

॑図ॉऽघ؛ 
○新市街地候補地区ق産業系ك 
・⻄知多道路 Iで 周辺ृ久⽶ؚ久⽶南部ؚ⼤⾕⼯業団地भ既存भ⼯業団地周辺等॑मगी⼯場

等भ⽴地এॸン३ャঝऋ⾼い地区पउいथमؚ地権者भ⼟地活⽤意向ृ⼯場等भ⽴地動向॑
踏ऽえऩऋै農地保全⾯धभ調整॑⾏いؚ⽬標年次ऽदप必要ध⾒込ऽोॊ産業⽤地भ規模
भ範囲内दؚ計画的प新たऩ産業地ق⼯場及ल流通業務等भ施設⽤地ؚ観光交流施設⽤地ك
भ形成॑図ॉऽघ؛ऒोैभ産業地मؚ市街化区域へभ編⼊॑基本धखणणؚ位置ृ⾯積等
पेढथम市街化調整区域भऽऽ地区計画॑定ीॊ等पेॉ無秩序ऩ都市的⼟地利⽤ऋ進
⾏खऩいेうप配慮खऽघ؛ 

○新市街地候補地区ق住宅系ك 
・今後भ住宅宅地भ需給状況等पेढथमؚ鉄道駅周辺等भ既存५ॺッॡभ活⽤ऋ可能ऩ地域

等पउいथؚ新たऩ住宅地भ形成॑検討घॊऒधधखऽघ؛ 
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図 土地利用方針図 
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 都市施設整備の⽅針كڮق

 
⋇都市交通施設ق交通体系ك 
＜道路整備の⽅針＞ 
○⾃動⾞専⽤道路 
・地域⾼規格道路दあॊが都き⻄知多道路पणいथमؚ早期整備प向けた働ऌऊけ॑⾏いऽघ؛ 
・७ンॺঞ॔ラॖンق知多横断道路・中部国際空港連絡道路كपणいथम 今ؚ後भ適切ऩ維持・

管理प向けた関係機関へभ協議・協⼒॑⾏いऽघ؛ 
○主要幹線道路 
・が都き知多⻄部線及लが都き常滑半⽥線पणいथؚ暫定・概成供⽤区間⼜म整備中区間भ整備促

進प向けた関係機関へभ協議・協⼒॑⾏いऽघ؛ 
○都市幹線道路 
・都市भ⾻格॑形成ख 隣ؚ接都市ृ主要幹線道路へ॔ॡ७५घॊ交通भ円滑ऩ処理॑図ॊたीؚ

が都き榎⼾⼤⾼線ق知多横断道路以南॑كमगी暫定・概成供⽤区間भ整備促進ؚ未整備区間
भ整備・改善प向けた関係機関へभ協議・協⼒॑⾏いऽघ؛ 

・が都き⼤野久⽶線धが都き⻄知多道路भ交差部भ整備पणいथؚ関係機関प対खथ整備協⼒भ働
ऌऊけ॑⾏いऽघ؛ 

○地区幹線道路 
・主要幹線道路等॑補完घॊधधुपؚ地区内द発⽣集中घॊ交通需要प対応खؚ交通भ円滑

化॑図ॊたीؚが都き榎⼾⼤⾼線ق知多横断道路以北॑كमगी暫定・概成供⽤区間भ整備促
進ؚ未整備区間भ整備・改善प向けた関係機関へभ協議・協⼒॑⾏いऽघ؛ 

○補助幹線道路 
・幹線道路॑補完खؚ主要ऩ道路ृ施設へ॔ॡ७५機能॑担うधधुपؚ地域住⺠भ交通利便

性ृ産業活動भ効率性भ向上॑図ॊたीؚ暫定・概成供⽤区間及ल未整備区間भ整備॑促進
खऽघ؛ 

○⽣活道路 
・⼟地区画整理事業施⾏地区॑除いた既成市街地内द多ऎाैोॊ幅員ڰｍ未満भ⽣活道路प

णいथमؚ地域धभ連携॑図ॉऩऋैؚ沿道建築物भ建थ替え等प合わचथَ常滑市狭あい
道路भ後退⽤地भ確保प関घॊ要綱ُप基तऌ拡幅整備॑実施खऽघ؛ 

○都市計画道路の⾒直ख 
・未整備区間भうちؚ今後ؚ社会状況等भ変化ऊै都市計画भ⾒直खऋ想定औोॊ路線・区間

पणいथमؚ既存५ॺッॡदあॊ現道等॑活⽤खたネッॺワーॡ形成॑視野प⼊ोऩऋैؚ
交通処理機能ؚ防災機能ؚऽちतऎॉभ連携等भ視点ऊै都市計画道路भ妥当性॑確認खؚ
必要प応गथ⾒直ख॑検討खऽघ؛ 
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図 道路の整備方針図 
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＜公共交通等の⽅針＞ 
○鉄道・バス 
・名鉄常滑線पणいथमؚ鉄道事業者ध協⼒खथؚ利⽤促進॑検討खऽघ؛ 
・ং५路線पणいथमؚ市役所移転॑मगीधघॊ公共施設भ再配置ृ利⽤者ニー६॑踏ऽえ

た上दؚ関係事業者ध協⼒खथ検討॑進ीॊधधुपؚ空港関連भ३ャॺঝং५ृ周辺都市
धभ連携ؚॹঐンॻ交通等भ交通⼿段भ導⼊पणいथؚそभ実現可能性॑検討खऽघ؛ 

○公共交通結節点 
・鉄道・ং५ؚタॡ३ーभ利⽤促進॑図ॊたीؚ常滑駅東駅前広場भ整備完了॑ीकघधधु

पؚ鉄道事業者ध連携खऩऋै他भ鉄道駅前दभ交通広場ृ駐⾞場・駐輪場भ利便性向上प
णいथ検討खऽघ؛ 

○歩⾏者・⾃転⾞ネットワーク 
・多様ऩ交流भ拡⼤प向けؚ⾞प過度प頼ैऩऎथु安全・安⼼प暮ैचॊ⽣活圏॑形成घॊ

たीؚ障ऋいभあॊ⼈ृ⾼齢者ؚ⾃転⾞等ऋ安全द快適प移動दऌॊ歩⾏・⾃転⾞空間भ確
保॑進ीऽघ؛ 

 
 
⋈公園・緑地等 
○公園・緑地等 
・都市基幹公園ق桧原公園ؚ常滑公園及ल⼤曽公園كपणいथमؚ現在機能भ維持･更新及ल

利⽤増進॑図ॊधधुपؚ常滑公園भ未整備箇所भ整備॑検討खऽघ؛ 
・住区基幹公園पणいथमؚ地域住⺠भニー६॑踏ऽえऩऋै適切ऩ維持管理ृ遊具等भ更新

॑図ॉऽघ؛ 
・市街地内पउけॊ既存भ都市計画公園ؚ緑地ؚ児童遊園ؚちलढ⼦広場及ल多⽬的ॢラウン

ॻ等भ配置状況ृ都市公園भ標準的ऩ誘致距離等॑踏ऽえؚ公園・緑地ऋ不⾜खथいॊ市街
地॑中⼼पؚ公園・緑地भ確保॑検討खऽघ؛ 

・⼤野海⽔浴場ؚ坂井海⽔浴場及लॉ॒ऎう海浜緑地पणいथमؚ気軽प海ध親खिऒधऋद
ऌॊेうऩ憩いधपऍわいभ場धखथभ機能維持・利⽤増進॑図ॉऽघ؛ 

○緑化 
・市街地内भ住宅地ृ市街化調整区域प点在घॊ集落地等दमؚॅधॉध潤いあॊ良好ऩ居住

環境भ創出प向けؚ都市緑化推進事業等पेॊ敷地内緑化॑促進खऽघ؛ 
・幹線道路等उけॊ街路樹भ植栽पेॉؚ緑豊ऊऩ道路空間भ形成॑図ॉऽघ؛ 

○緑の保全 
・市街地内पउけॊ社寺林等भ⾝近ऩ緑地空間ृ市街化調整区域पउけॊ⾥⼭空間等भ保全॑

図ॉऽघ؛ 
・本市東部भ丘陵地प広ऋॊ森林भ保全॑図ॉऽघ؛ 
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図 公園・緑地の整備方針図 
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⋉下⽔道等 
・公共下⽔道全体計画及ल事業計画प基तऌؚ汚⽔管・⾬⽔管भ整備॑推進खऽघ؛ 
・事業計画区域ق認可区域ك外भ⾬⽔施設पणいथमؚ必要प応ग⽼朽化等प伴う施設भ維持

補修॑図ॉऽघ؛ 
・常滑北部ؚ多屋南部ؚ榎⼾⾬⽔এンプ場भ耐震化等भ機能更新॑図ॉऽघ؛ऩउؚ榎⼾⾬⽔

এンプ場पणいथमؚ५ॺッॡঐネ४メンॺ計画策定後प更新化事業॑実施खऽघ؛ 
・農業集落排⽔処理施設भ適正ऩ維持管理॑図ॉऽघ؛ 

 
⋊供給処理施設設 
भ新ओा処理施設दあॊ知多南部ك常滑市・半⽥市・南知多町・美浜町・武豊町ق町گ市ڮ・

広域環境७ンター整備事業ऋ進捗中दあॉؚざござさ 年度末दभ⼯事完了ؚざござざ 年度ऊैभ
供⽤開始॑図ॉऽघ؛ 
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図 公共下水道整備方針図䠄汚水䠅 
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 市街地整備の⽅針كگق
 

○既成市街地ゾーン 
  ・市街化区域पउけॊ古ऎऊैभ市街地पणいथमؚ居住環境भ向上॑図ॊたीؚ地区内प多

ऎ⾒ैोॊ狭あい道路॑沿道建築物भ建替え等प合わचथؚ改善॑進ीथいऌऽघ؛ 
・⽣活道路ध焼ऌ物産業関連施設ऋ⼀体धऩढथ特⾊あॊऽちऩा景観॑形成खथいॊृऌु

भ散歩道周辺等पणいथमؚ地域住⺠भ理解ध協⼒भ下ؚ景観॑保全खणणؚ計画的ऩ市街
地整備॑進ीथいऌऽघ؛ 

・鯉江本町内भ⼤規模⼯場भ敷地ऋ⼤半॑占ीॊ地区पणいथमؚ今後भ⼟地利⽤動向等॑⾒
ऩऋै具体的ऩ市街地भ整備⽅策॑検討खथいऌऽघ؛ 

○計画的市街地ゾーン 
  ・⼟地区画整理事業等पेॉ計画的ऩ整備ऋ⾏わोた地区पणいथमؚ現在भ市街地形態॑維

持खऩऋै⼀層良好ऩ居住環境भ創出॑図ॊたी ⺠ؚ有地緑化॑進ीॊऩनपेॉ緑豊ऊऩ
市街地空間भ形成॑促進खऽघ؛ 

・施⾏中भ⼟地区画整理事業地区पणいथमؚ円滑प事業॑促進खؚ早期भ完了प努ीऽघ؛ 
○低未利⽤地の整備 

  ・低未利⽤地भ多ऎ⾒ैोॊ新⽥地区पणいथमؚ良好ऩ市街地भ形成प向け暫定⽤途地域भ
解消॑図ॉऽघ؛ 
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 都市防災の⽅針كڰق
 
  ・周辺都市॑含ीた防災機能भ向上प資घॊ幹線道路網体系भ構築प向けؚ緊急時प必要ऩ救

援・復旧活動機能॑担う輸送道路भ整備॑促進घॊたीؚ関係機関へभ協議・協⼒॑⾏いऽ
घ؛ 

  ・既成市街地内दमؚ道路ऋ狭いたी消防活動ऋ困難ऩ地区ु⾒ैोؚ避難路・避難場所धऩ
ॊ街路・公園भ不⾜ुあढथؚ災害時प被害ऋ拡⼤घॊऒधऋ懸念औोऒधऊैؚ沿道建築
物भ建替え等प合わचथ狭あい道路भ改善॑進ीऩऋै 地ؚ区内भ低未利⽤地॑有効活⽤घ
ॊऒधपेॉؚ防災機能॑有घॊ⽣活道路ृ公園等॑整備खऽघ؛ 

・多ऎभ⼈ऋ集ऽॉؚ中⾼層建物॑主体धखた⼟地利⽤ऋ想定औोॊ常滑駅周辺ृ焼ऌ物産業
関連施設ध住宅ऋ混在घॊ地区等पणいथमؚ住宅भ耐震性भ確保ृ空家भ除却等ु含ीथ
⽕災भ危険॑防除घॊ建物へभ建替え॑促進खऽघ؛ 

・津波・⾼潮被害ऋ懸念औोॊ沿岸部भ市街地दमؚ警戒避難体制भ充実॑図ॊधधुपؚ東
部भ丘陵地पउいथ⼟砂災害等ऋ想定औोॊ地区दमؚ⼟地利⽤भ適正ऩ規制ध誘導॑図ॉ
ऽघ؛ 

・⽔害防⽌भたीؚ保⽔機能॑有घॊ⼭林ृたी池及ल開発等प伴い設置औोた調整池भ保全
॑図ॊधधुपؚ河川पणいथमؚ県पेॊ⽮⽥川ؚ前⼭川भ河底浚渫がखॄ॒चणき･改修ؚ
市पेॊ普通河川भ⽼朽護岸改修॑引ऌ続ऌ進ीथいऌऽघ؛ 

・海岸पणいथमؚ樋がऱき⾨ؚ陸閘がऒうきभ点検調査॑⾏い必要प応गथ改修॑進ीॊधधु
पؚ⻤崎漁港海岸ؚ⻄之⼝海岸ؚ坂井海岸等भ⽼朽護岸भ改修整備॑促進खऽघ؛ 
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 景観形成の⽅針كڱق
 

＜各⼟地利⽤प応गた市街地景観の保全･形成の⽅針＞ 
○緑豊ऊऩ住宅地景観づくॉ 

・市街化区域पउけॊ古ऎऊैभ市街地पणいथमؚ狭あい道路भ改善प合わचた沿道緑化भ
促進ृ低未利⽤地भ活⽤等पेॉؚ緑豊ऊऩ住宅地景観भ形成॑図ॉऽघ؛ 

○常滑ैखさを感गैोॊ商業地景観づくॉ 
・都市拠点॑⽬指घ常滑駅周辺भ商業業務地पणいथमؚ焼ऌ物等भ素材॑取ॉ⼊ोた公共施

設整備等पेॉؚ本市भ⽞関⼝पふऔわखい市街地景観भ形成॑図ॉऽघ؛ 
・⼤野町駅周辺पणいथमؚ古ऎऊैभऽちऩा景観॑保全･活⽤घॊऒधपेॉؚ魅⼒あॊ

景観तऎॉ॑進ीऽघ؛ 
○周辺環境प配慮खた⼯業地景観づくॉ 

・既存भ⼯業団地等पणいथमؚ必要ऩ敷地内緑化॑確保खؚ新たऩ⼯業団地等पणいथम敷
地内緑化ृ緑地भ確保भほऊؚ建物भ形態意匠प関घॊ規制･誘導策॑検討घॊऩनؚ周辺
भ環境प配慮खた⼯業地景観भ形成॑図ॉऽघ؛ 

○中部臨空都市दの豊ऊऩ都市景観づくॉ 
・中部臨空都市पणいथमؚ様々ऩ⾃然環境ृ⼈⼯景観॑⽣ऊखた⼟地利⽤ृ施設整備॑促進

घॊधधुपؚ企業⽴地प当たढथमؚ中部臨空都市ऽちतऎॉफ़ॖॻラॖンが平成 ざ。 年 せ
⽉改訂ؚ愛知県企業庁き॑適正प運⽤घॊऒधपेॉؚ引ऌ続ऌؚ豊ऊऩ都市景観भ形成॑
図ॉऽघ؛ 

 
＜焼ऌ物のまちपふさわखい景観の保全･再⽣の⽅針＞ 

・焼ऌ物産業関連施設ध周辺地区ऋ⼀体धऩॉ特⾊भあॊ歴史･産業景観॑有खथいॊृऌु
भ散歩道周辺地区पणいथमؚ引ऌ続ऌؚृऌुभ散歩道地区景観条例पेॉؚ焼ऌ物भऽ
ちपふऔわखい良好ऩ景観भ保全･再⽣प向けた取組॑進ीऽघ؛ 

  
＜歴史⽂化資源ध⼀体धऩった景観の保全･形成の⽅針＞ 

・市内प残ॊ社寺ृ古窯等भ歴史⽂化資源पणいथमؚそभ保全॑図ॊधधुपؚऒोै資源
ध⼀体धऩढथؚ歴史ृ⽂化॑広ऎ伝えॊऒधऋदऌॊ良好ऩ景観形成॑図ॉऽघ؛ 

 
＜海や緑を眺ीॊこधऋदऌॊ眺望景観等の保全・形成の⽅針＞ 
○海を眺ी⾝近प感गैोॊ海辺景観の保全 

・伊勢湾भ眺望प優ोॊॉ॒ऎう町ृ末広町･新浜町周辺भ沿岸部ؚऽたؚ市街地内भ丘陵地
ृ⾼台पउいथ海॑眺ीॊऒधऋदऌॊ眺望点भ保全प努ीॊधधुपؚ⼩脇公園等दम眺
望॑楽खिऒधऋदऌॊेうऩ施設整備पणいथ検討खऽघ؛ 

・⼤野海⽔浴場ؚ坂井海⽔浴場及ल海浜緑地がॉ॒ऎう町きपणいथमؚ⺠間活⼒भ導⼊॑खऩ
ऋैؚ市⺠ृ来訪者ऋ海प親खीॊ憩いधपऍわいभ場धखथؚ海॑眺ीؚऽたؚ⾝近प感
गॊऒधऋदऌॊ海辺景観भ保全प努ीऽघ؛ 
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○緑豊ऊऩ丘を眺ीॊこधऋदऌॊ景観の保全 

・市街地ऊै眺ीॊऒधऋदऌॊ本市東部丘陵地भ森林पणいथमؚ斜⾯緑地भ保全धधुप
緑भ५ढ़ॖラॖンधखथ保全॑図ॉऽघ؛ऽたؚ空港へभ॔ॡ७५道路भ沿道पणいथमؚ
景観॑阻害घॊेうऩ屋外広告物भ設置॑規制घॊたीؚ愛知県屋外広告物条例等पेॊ適
正ऩ運⽤॑図ॉऽघ؛ 

○⽔ध緑प⾝近प親खिこधऋदऌ、⼼地ेさを感गैोॊ景観の形成 
・市内प点在घॊ⼤⼩様々ऩたी池ध⼀体धऩढた樹林地等पणいथमؚ市⺠ऋ気軽प⾃然प

親खिऒधभदऌॊ⾝近ऩ緑地空間धखथ保全प努ीॊधधुपؚたी池पणऩऋॊ河川प
णいथमؚ親⽔機能भ充実ृ河川沿いदभ緑化・緑地確保等भ検討पेॉؚ誰ुऋ⼼地ेऔ
॑感गैोॊ良好ऩ景観形成॑図ॉऽघ؛ 

 
 


